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LA HAUTE-SAVOIE

* %k COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

ANNEMASSE — LES VOIRONS ~ AGGLOMERATION
ARRONDISSEMENT
DE ST JULIEN-EN- SIEGE : 11, AVENUE EMILE ZOLA - 74100 ANNEMASSE
GENEVOIS
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
F kK DU CONSEIL
OBIJET :

Séance du : mercredi 20 décembre 2023

AVENANT N°5 AU Convocation du : 13 décembre 2023
TRAITE DE . - . .
CONCESSION Nombre de membres en exercice au jour de la séance : 56
D'AMENAGEMENT ZAC Président de séance : Gabriel DOUBLET
ETOILEEANNENVEEMASSE Secrétaire de séance ; Nadége ANCHISI
Membres présents :
N® CC 2023 0166 Guillaume MATHELIER, Laurent GILET, Bertilla LE GOC, Christian
- - DUPESSEY, Christian AEBISCHER, Ines AYEB, Maryline BOUCHE, Michel
BOUCHER, Robert BURGNIARD, Matthieu LOISEAU, Dominique
LACHENAL, Nicolas LEBEAU-GUILLOT, Louiza LOUNIS, Pascale MAYCA,
Myléne SAILLET RAPHOZ, Marle-Claire TEPPE-ROGUET, Bernard
BOCCARD, Marion BARGES-DELATTRE, Anny MARTIN, Jean-Michel
VOUILLOT, Nadége ANCHISI, Antoine BLOUIN, Denis MAIRE, Jean-Luc
SQULAT, Pauline PLAGNAT-CANTOREGGI, Gabriel DOUBLET, Danielle
COTTET, Patrick ANTOQINE, Jean-Pierre BELMAS, WMichel COLLOT,
Véronigue FENEUL, Pascale PELLIER, Nadine JACQUIER, Alain
LETESSIER, Marie-Jeanne MILLERET, Sophie VILLARI, Julien BEAUCHOT

Représentés :

Djamel DIJADEL par Matthieuw LOISEAU, Pascal SAUGE par Myléne
SAILLET RAPHOZ, Yves CHEMINAL par Marie-Claire TEPPE-ROGUET,
Ciaude ANTHONIOZ par Marion BARGES-DELATTRE, Paulette CLERC par
Bernard BOCCARD, Jean-Paul BOSLAND par Antoine BLOUIN, Odette
MAITRE par Nadége ANCHISI, Yannick CHARVET par Danielle COTTET,
Maurice LAPERROUSAZ par Marie-Jeanne MILLERET

Excusés :
Frangois LIERMIER, Kévin. CHALEIL-DOS-RAMOS, Géraldine VALETTE-
GURRIERI, Chadia LIMAM, Amine MEHDI, loanny DEGUIN, Anne

FAVRELLE, Stéphane PASSAQUAY, Isabelle VINCENT, Daniel DE CHIARA
* 4k :

VU la délibération du Conseil Communautaire n® C-2014-0240 du 11 novembre 2014 approuvant le
dossier de création de la ZAC ETOILE ANNEMASSE-GENEVE ;

VU la délibération du Conseil Communautaire n® C-2016-0135 du 6 juillet 2016 approuvant le choix de
I'entreprise BOUYGUES IMMOBILIER en tant que concessionnaire de la ZAC ETOILE ANNEMASSE-GENEVE
et les termes du contrat et ses annexes, autorisant le Président a signer tous documents necessaires a la
bonne exécution dudit contrat de concession ;

VU la délibération du Consell Communautaire n®CC_2019_0106 du 25 septembre 2019 approuvant les
termes de l'Avenant n®1 du Traité de Concession d’aménagement ;

VU la délibération du Conseil Communautaire n®CC_2020_0055 du 26 février 2020 approuvant les termes
de I"Avenant n®2 du Traité de Concession d‘aménagement ;

VU la délibération du Conseil Communautaire n°CC_2022_0103 du 7 juillet 2021 approuvant jes termes
de I'Avenant n®3 du Traité de Concession d’aménagement ;

VU la délibération du Conseil Communautaire n°CC_2022 0081 du 6 juillet 2022 approuvant les termes
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de I"Avenant n°4 du Traité de Concession d'aménagement ;

VU la délibération du Conseil Communautaire n® CC_2022_0092 du 28 septembre 2023 mettant a jour
I'intérét communautaire, notamment en ce gui concerne les Rez-de-chaussée actifs de la ZAC Etoile ;

VU la délibération du Conseil Communautaire n® CC_2023,_0091 du 28 juin 2023 approuvant le CRACC
2022 ;

Cadre de la procédure et procédure menée

L'opération d'aménagement « Etoile Annemasse-Genéve » est un projet d’écoquartier de 19 ha porté par
Annemasse Agglo, situé sur les communes d’Ambilly, d’Annemasse et de Ville-la-Grand.

Ce projet se traduit par la réalisation d’'un écoquartier multifonctionnel (logements, quartier d'affalres,
commerces urbains, offre de formation, équipements publics.) sappuyant sur |'accessibilité
exceptionnelle en transports en commun autour de la gare d’Annemasse.

Par délibération du 6 juillet 2016, le Conseil communautaire a approuvé le choix de la société BOUYGUES
IMMOBILIER URBANERA comme concessionnaire et autorisé le Président & signer la concession
d'aménagement.

Afin d'acter et prendre en compte des meodifications du programme, la mise a jour des missions et
obligations de I’Aménageur, Annemasse Agglo et I'Aménageur ont signé l'avenant n°l au Traité de
concession d’aménagement (« TCA ») le 14 septembre 2019 suite & délibération n°CC_2019_0106 du 25
septembre 2019,

Par la suite, conformément a sa mission, Bouygues Immobilier UrbanEra a fait réaliser les études Avant-
Projet (AVP) des espaces publics de la ZAC par son équipe de maftrise d'ceuvre. Aprés validation de ces
études par la Collectivité et afin d’acter le transfert du risque lié & ces travaux & FAménageur tel que
prévu au TCA, les parties ont signé Favenant n®2 les 3 mars et 28 mai 2020 suite a la délibération n®
CC_2020_0055 du 26 février 2020. Cet avenant comprend également la prise en compte de modification
des participations publiques au bilan de l'operation.

Les études AVP ont également permis & 'Aménageur de préparer le Programme des Equipements Publics
(PEP) et le dossier de Réalisation de la ZAC qui ont été approuvés lors du Conseil Communautaire
d’Annemasse Agglo le 26 février 2020. Afin de substituer le Programme des Equipements Publics
approuvé a l'annexe 10 du TCA et de modifier la programmation du projet, le Consell Communautaire
d’Annemasse Agglo a approuvé Favenant n°3 au TCA le 7 juillet 2021 par délibération n°CC_2021_0103.

L'avenant n®4 au TCA approuvé par délibération n®CC_2022 0081 du 6 juillet 2022 a permis a
'Aménageur d‘augmenter la surface de l‘acquisition foncidre auprés de la SNCF au bénéfice des
aménagernents du Jardin ferroviaire. Par la méme occasion, le montant et 'échéancier de versement de
la participation des collectivités au déficit d'opération ont été modifiés. La participation a été réévaluce a
2 504 000€HT, avec un premier versement en 2022 et le solde fin 2031, Enfin, le taux de frais financiers
de l'opération a été baissé & hauteur de 2,5% (3% initialement).

En 2023, les collectivités et 'Aménageur ont ceuvré & la mise en ceuvre opérationnelle de projets initiés
et partages précédemment,

Par conséquent, I'avenant n°5 du TCA a pour objet :

1- d'acter les nouveaux engagements réciproques des Parties concernant 'acquisition et la
gestion des Rez-de-chaussée actifs.

En effet, la Collectivité, particuliérement attentive a la pérennité du nouvel écoquartier et soucieuse du
développement de son territoire, a manifesté auprés de I'Aménageur son souhait de se positionner en
tant que propriétaire unique assurant le suivi et la gestion des commerces et locaux d'activités en pieds
d’immeuble du nouvel écoquartier. Cette évolution vient en application de la délibération N°
CC_2022 0092 du 28 septembre 2022, intégrant la maitrise de la destination des Rez-de-Chaussée actifs
de la ZAC Etoile dans les actions d’intérét communautaire d’Annemasse Agglo.

Par conséquent, la collectivité s’engage aux conditions définies et partagées par les Parties, & acquérir les
locaux commerciaux et d’activité en pieds dimmeuble de l'opération d'aménagement recensés comme
« actifs », c’est-a-dire dont la maftrise revét un intérét pour le dynamisme du guartier, son animation, ou
la qualité de l'interface entre ces coques et les espaces publics alentour. Cette acquisition est prévue
25006/m? HT de surface de plancher et 14 500 € HT par place de stationnement liée aux coques.
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L'aménageur s'engage en contrepartie a imposer a tous les acquéreurs de charges fonciéres de ladite
opération d'aménagement de concevoir selon la méthode de la ZAC Etoile, de réaliser les coques selon les
caractéristiques nécessaires aux besoins du quartier et vendre les locaux commerciaux et d'activités en
pieds dimmeuble a la Collectivité, aux conditions définies et partagés par les Parties.

2~ de Valider I'Avant Projet de la Passerelle.

Conformément & |article 19 du TCA, le dossier AVP finalisé a été présenté lors du Comité Stratégique du
8 novembre 2022 et validé en Comité Stratégique du 13 décembre 2022 par Annemasse Agglo de concert
avec les communes d’Ambilly, Annemasse et Ville-la-Grand. Le dossier AVP définitif a été adressé par
courrier au Président d’Annemasse Agglo le 27 janvier 2023 et recu le 30 janvier 2023.

Les études Avant-Projet de fa Passerelle de la ZAC Etoile arrétent un projet de programme de la
Passerelle dont le coflit de réalisation prévisionnel est fixé a 3 840 167 euros hors taxes, en valeur
économique de novembre 2022 (indice TPO1 novembre 2022 publié au Journal Officiel du 14 janvier
2023: 127,3) hors indexation et hors actualisation.

D'un commun accord entre Bouygues Immobilier Urbanera et Annemasse Agglo, cet AVP ne comprend
pas les éléments suivants:

- Les aménagements (hors périmétre de la ZAC Etoile) pour le raccordement de l'ouvrage avec le centre-
ville dAnnemasse au-dela du square De Gaulle Anthonioz.

- Le colit des travaux de réaménagement des installations ferroviaires lié aux impacts de la passerelle sur
les infrastructures, travaux qui seront sous maitrise d’'ouvrage SNCF mais a la charge de I'Aménageur.

~ Les frais spéciaux d'intervention au droit des infrastructures SNCF comprenant les frais d'occupation du
domaine SNCF, les limitations temporaires de vitesse, Fopération « coup de poing », programmée & ce
stade en janvier 2026, ainsi que les interruptions temporaires de circulation.

- Les frais liés a Ja convention de gestion de l'exploitation de l'ouvrage gul sera signée entre le futur
propriétaire de l'ouvrage et la SNCF au terme de la construction de la passerelle et qui figera ainsi ies
cbligations dentretien du propriétaire sur Fouvrage.

- Les frais d’occupation du domaine public ou du domaine privé par le chantier sur Annemasse et Ambilly
qui ne seront pas appliqués pour la construction de cet auvrage d’intérét général.

3- de transférer en totalité 3 'Aménageur le risque des surcofits des travaux et études liées a
FAVP, conformément a I'annexe 8 du TCA.

Par conséquent, toutes dépenses d'études et/ou travaux supplémentaires rendus nécessaires par I'action
de FAménageur seront a sa seule charge. Les éventuels surcoits qui seraient générés par des demandes
spécifiques (précisées dans le dit Avenant n°5 au TCA), ne sont en aucun cas inclus dans I'AVP valide.

Toutes nouvelles dépenses d’‘études et/ou ftravaux émanant d'une demande de modification du
programme ou du projet, y compris le phasage, de I'Autorité Concédante, d'une des Communes ou de la
SNCF, ne pourront en aucun cas &tre imputées a FAménageur. I) reviendra alors & 'Autorité Concédante
de supporter la totalité des frals d'étude et/ou de travaux induits par ses nouvelles demandes, et dans le
cas ol ces demandes émaneraient d'une ou plusieurs Communes via Annemasse Agglo ou de la SNCF,
d'en faire son affaire, sans gu’aucun reste A charge ne soit supporté par I'"Aménageur, traduit dans le
bilan de la ZAC.

4- d’acter les modifications de programme et extensions de périmétre suivantes :

a. Evolution de la programmation logement :
» Substitution de la part de logement en accession abordable & 3300€ TTC/m? Shab hors parking
pour partie en BRS et pour partie en logement locatif intermédiaire (LLI), passant ainsi de 4% a
8% la part de logement locatif intermédiaire. La politiqgue des 3 tiers du programme (1/3
logement social, 1/3 logement libre et 1/3 de logement abordable) n'est pas remise en gquestion
par cet ajustement.
» une évolution de la provision de Charge Fonciére du logement libre a 800 € (contre 775€/m?2 en
hypothése au dernier Compte Rendu Annuel & la Collectivité Concédante 2022}, reflétant la
réalité des transactions cbservées sur l'opération en 2023.
Ces evolutions sont intégrées en totalité en dépenses et en recettes au bilan d'opération.

b. Evolution de la configuration de certains ilots et des espaces publics dans le périmétre de
ZAC :
» Le secteur Martin Luther King sur la commune d’Annemasse, a fait, & la demande de Ila
Commune, 'objet d'une évolution de sa configuration générant une évolution du programme de
l'ilot D6 et das espaces publics aux abords,
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» Le secteur Pictet sur la commune d’Ambilly a falt, & la demande
évolution de sa configuration générant une évolution du programme de lilot C10 et des espaces
publics aux abords.

Ces évolutions sont intégrées en totalité en dépenses et en recettes au bilan d’operation Les dépenses
lides aux aménagements des espaces publics nouvellement crées seront, conformément 4 Avenant 2 du
Traité de Concession d’Aménagement, imputées aux Collectivités qui sont a Forigine de leur demande.
Celles-ci se retrouvent dans le bilan de ZAC en participation pour travaux supplémentalres.

La perte de recettes (charges fonciéres non pergues) liées aux évolutions des ilots sont intégrées au bilan
en tant que « Participation des collectivités pour modification de programme ». Les modalités de prise en
charge par les partenaires de l'opération d’Amenagement {communes et Agglo) de cette participation
restent a trancher, notamment par le biais d'une mise & jour du pacte palitique dont ces coflectivités sont
signataires.

¢- Le périmétre de l'opération d’‘Aménagement a également évolué, impactant ainsi la
programmation :

» Sur la Commune d’Annemasse, le périmétre de 'opération d’Aménagement a été étendu sur le
secteur Halle Tapponnier. L'objectif étant d'intégrer dans les missions de I'Aménageur
I'aménagement d’un batiment tertiaire et de traiter I'interface avec le projet d'espace de glisse
porté par la Commune dans la ZAC Etoile Sud-Ouest adjacente, et le projet d'équipement du
bétiment Halle Tapponnier porté par FAgglomération.

» Sur la Commune de Ville-la-Grand, le périmétre de l‘opération a été etendu sur le secteur
Cornigres afin d'améliorer la connexion du nord-est de la ZAC Etoile avec le tissu urbain existant
en dégageant un ilot complémentaire de construction tertiaire et logements accompagné de la
création d'espaces publics aux abords de I'école.

Ces évolutions sont intégrées en totalité en dépenses et en recettes au bilan d’opération.

Par conséquent, le présent Avenant n°5 au TCA fait évoluer la programmation générale de l'opération
d’Aménagement comme suit ;

Destinations : Programmation Programmation Ecart entre
issue de I‘avenant | modifiée par le | I'avenant n°3 et la
n°3 en m2 SDP présent avenant programmation

modifiée en m2 SDP

Logements 99 054 104 986 +5932

Bureaux 28 026 27 693 ~333

Hotel 9 295 9 590 +295

Commerces 4 696 4 665 -31

Activités 3520 3492 -28

Equipements publics 5617 4 988 -629

Formation 14 792 14 923 +131

Total 165 000 170 337 + 5 337

Le Conseil Communautaire, entendu I'exposé du rapportetr,

Aprés en avoir delibére :

A l'unanimité,

DECIDE :

D'APPROUVER les termes de l'avenant n°5 au Traité de concession d’'aménagement de la ZAC ETOILE
ANNEMASSE-GENEVE passée avec la société BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA annexé & la présente
délibération ;

D'AUTORISER le Président ou son représentant a le signer ;
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D'IMPUTER les dépenses et recettes au budget Principal des exercice
destination OAMT42.

résident et par délégation,
X

Pour le

Bigné électroniquement par ; Julle MA,
Date de signature : 21/12/2
Qualité : Agglp - DGS

e secrétaire de séance,

Signé dlectreniguement par : Nadége ANGHISI
Date de signalure : 21/12/2023
Qualité : Agglo - Secretaire Conseil Communautaire

La présente déiibération peut faire 'objet d'un recours gracieux devant Monsieur le Président d’Annemasse Agglo dans
le délal de deux mols & compter de sa publication ou de sa notification. Un recours contentieux peut dgalement étre
Introduit devant fe Tribunal administratif de Grenoble dans le délai de deux mols & compter de la notification de la
délibération ou de sa date de publication, ou & compter de Ja réponse d’Annemasse Agglo, s7 un recours gracieux a été
préalablement déposé.
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‘UrbanEra

Bouygues Immobilier K3

Cahier des prescriptions
5 techniques

v Engadrer la canceptian dies volumes comrmerciaux en pigds
d'imreuble et préciser organisation et les moyens technigues
attendus pour leur exploitation

Pour odapter ce cohfer des charges « géndroiiste » & chague projet, Faccompugnement de
Féguipe de immobilier Commerriol sera nécessaire ds les premiéres phases de concepti
Afnsi, des points d'aréts devromt e orgonisds & chagie Etope du profet pouwr vis
Fovancée de fe conception,

H
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Préambule

TERMINGLOGHE

“

Cague ou docal : Yensemble des locaw loués & un preneur {le locataire). Les locaux loués comprennent la surface de vente i

et les surfaces propras & son exploitation telles que les réserves et locaux technigues. Les locaux de commerce sont livrés RESERVE/ LT
«bruts de gros-osuvres, Isolés thermiguement conformément a la réglementation thermique et environnementale en SURFACE DE VENTE
vigueur, fivides en attantes, sans clpisonnement ni aménagement intérieur, vitrines fournias et posées. :

COQUE DL 1GCAL

FToutes les coguas sont des établissements indépendants au sens de la réglementation incendie,

u Surface de vente : espace couvert affecté & la circulation de [ clientéle pour effectuer ses achats, & Pexposition des
marchandises proposées a la vente et & leur palement, & la circulation du personnel pour présenter les marchandises 4 la
vente, Ne sont pas compris les réserves, les cours, ies entrepdts, les Iocaux technigues ainsi que toutes les zones
inaccassibles au public, les parkings, etc.

o

Boutigue (B} : surface commerdiale dont fa surface de venie est inférieure & 300 m2,
# Moyenne surface (MS) ; surface commerciale dont la surface de vente est supérieure 3 300 m?,
@ Grande surface (GS) ; surface commerciale dont [a surface de vente est supériaure & 1 500 m?,

= Plan te commercialisation : plan général du projet présentant le découpage commercial, les principaux accés et soriles,
ains! que ta répartition des différents types de commerces (G5, MS, B et R).

= Bail commercial : contrat entre le propriétaire (le bailleur} et le locataire {le preneur) pour Foccupation d'un local
commercial,

CAHIER DES PRESCRIPTIDNS TECHMIQUES IMPMOBILIER CORMMERCIAL - ‘EM BREF’ - 10/2022
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GROS CEUVRE

w OBIECTIFS : flexthilixé et simplicité dPusage

2 renvol des cantreventements dans les noyaux verticaux de circulation
» faible nombre de poteaux
= @viter autant que possible les velles en béton armé

» En limite séparative de cogues etfou de lot, des murs-fusibies CF 3H (murs magonnés par
example) serant réalisés, de maniere 3 powvoir ultérieurement associer des locaux commarciaux
contigus ou déplacer ces murs fusibles en importe quelle position,

» A réaliser le plus tardivement possibie.

= TRAMIES DE POTEAUX A POTEAUX
2 B X B msous las logements
o Bx 16 m sous oiture terrasse

CAHER DES PRESCRIPTIONS TECHMIQUES IMMOBILIER COMMERCIAL ~ EN BREF ~ 10/2522
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v PLANCHERS

Décaissé : -1.7cm par rapport au niveau finf

A praserire : villisation de béton précontraint pour les dalles et planchers antre
nlveaux de commerces
¥ Privilégier les dalles pleines
“¥ Permettre sans reprise de Structure des percements G,30 mX 0,30 m
(passage de gaines/réseaux)

s HAUTEURS

Tyye tle cornierce/ Ftage Hauteuyr libre minimale sous tout
ohstacle (poutres et réseauxy
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GROS (EUVRE

* SURCHARGES s . . - i
Escaliers : intégrer les mesures conservatoires pour leur installation (ils seront ensuite
SURCHARGE PERMANENTE 250 kg/! réalisés par le preneur du commerce}

SURCHARGES D'EXPLOITATION Ascenseurs/ Monte-Charge /Escalators ou Travelatars : le promoteur-constructeur
réalisera le génie civil associé 4 ces équipements (fosse, trémie, chevétres, gaines, bales
d’acces,...), ainsi que les mesures conservatoires nécessaires au raspect des réglementations
- i la programmaticn est suffisamment avancée (penser aux concernéas [ventilation, alimentation électrigue,..).

regroupaments potentiels de cellules & termas)

" CIRCIFLATION VERTICALES

- Avant définttion des types de commerces . 1000 kg /m?

Boutiques . 500 kg/m? *  HALLS DE LOGEMENTS

T . Leur largaur maximale, en fagade, sera de 8 m. Il faudra donc les concevoir en profondeur.
sRestaurants 750 kg/m? . . : . N
) . . Idéalement, ils seront aussi simples et lisses gue possibles, de maniére & éviter les zones
Moyennes Surfaces et Moysnnes Surfaces Allmentalres 1000 ke /m? inexploitables.
-Grande Surface 1000 kg/m? b
+*Sauf réserves/zones de {ivraisons . 1500 kg/m? i
CHARGES SUSPENDUES g
+
-Planchers hauts (plafond des locaux commerciaux} -~ pour . J.
Pinstallation de faux plafonds, pompes a chaleur, gaines, tuyauteries, . 50 kg/m* 2|
chemins de cibles, apparefs d'éclairages, etc. ’ i
" -Rideaux métaliiques au droit des vitrines 10 kgfrﬁl }
N !

! S g naes -
et e 2 e, 1 S 0RO NGNS €ANS L R GUERSID Gt i il 60 BOAEE. AR5 86 L il ok B, 0 @Apicle pRs Ut SUF s Fagaoes
i ie I g0, o imfloct® ApSbLCienT i EMaie commaipialzs, e g vt e d'icesder
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ACCES AUX COMMERCES

s Les aspaces pubfics sont, selon leurs usages, aménagés pour permeattre aceés ;
AL pldtans,

o

aux véhicules de Hvraison sur des places réservées,
aux véhicules d’urgence notamment fes voias pompiers,

aux véhicules de maintenance,

aux véhiculas de transporteur de fonds (stationnement réservé),

o aux services publics,
aux véhicules d'assalnissemant et enlévements de déchets,

ial

aux véhicules engins de chantier (grues automotrice).
= Les escaliers et les pentes sont proscrits & Fintérkeur des locaux commerciauy,

GEI CETIONS DE TRAITEMENT DE LESPACE FUBLIC

FULIE EN DRI, COMITHUE
ANVEL RATTRAPAGES POAGELELE DES NVEAUK DI S84

iy FLE BN PERTE DISCNININE
AWEL PALIERS [GF RATTRAPRGL A EH2NE DFS S0t 8
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FACADES

= LARGEUR: 5 36 m minimum, et jusqu’a 16 m maximum pour les moyennes surfaces

s HAUTEUR:
minimum de 3,50 m pour les boutiques
< mirimum de 4,50 pour les moyennes surfaces

» MAINTENANCE

Facillter les Interventions ultérieures pour :

» Réparer des aléments ou surfoces altérées [sans avolr besoin de déposer "ensamble de 'ouvrage) ;

# Limiter I'apgarition d’empreintes de ruissellement sur es parements et mirglteriz {mise en place de
larmiers) ;

» ENSEIGNES !

Prévolr une emprise pour Penseigne en imposte: les dimensions de Fimposte définlssent en
ronséquance les dimansions finales de I'enseigne.

» Prévair les couteaux at les fourreaux (alimentations enseigne)

* STORES BANNES

Le mut rideau £ la structure dolt
pouvalr intégrer des siores
positionnds en haut du cadre de
vitrine, au-dessus de Fimposte vitrée,

HAPTISTE PUSBIREE

ITRINE 280 2 ik

CRRFUANT VITRINE
AT




2 QBJECTIFS :
o le preneur ne peut intervenir hors de son volume

les équipements preneurs (chauffage-climatisation, froid alimentaire,
extracteurs cuisine,...etc} doivent étre placés dans la cague du preneur;

. sauf les prises d'air neuf, ies autres attentes seront placées en fond de
coque;

o obtenir 3 minima le [abel environngmental BREEAM Very Good;

»  [SOLATHON THERMIQUE

t'isolation thermigue sera conforme & la réglementation thermique et eavironnementzle

&0 vigueur,

# PH des cellules commerciales : sous les chapes dans les logements / sous P'étanchéite
das dalles jardins (dans épalsseur de dalle donc);

~ PB des cellues commerciales : soit isolant en sous-face des dallages, soit flocage ou
isolant en plafond des locaux ou des zones de parking en infrastructure;

w CLIMATISATION ET CHAUFFAGE

Les commerces pourront étre raccordés au réseau énergétigue du guartier {réseau de

chaleur et froid urbain, boucle d’eau tempérée,..}.

Prévoir dans chague cellule :

» Les attentes du réseau le cas échéant dans chague coque,

# Les griles en facade etfou des conduits werticaux traversant fes batiments de
logements pour dvacuer 'air issu des dchanges tharmiques.
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CVCD et objectifs ENVIRONNEMENTAUX

= VENTILATION
Prises d'alr neuf : viz des bandeaux de vertelies en pastlc haute des vitrines;
= Rejets d'air : vla un réseau VMC individuel par cogue permettant o' évacuer Fair dans
les trémies ot conduits laissés a disposition dans les noyaux des bitiments de
logaments;
=2 A dimensionngr pour permetire les regroupements et découpage de cellules commerciales

EDICULE EN TOITURE TOITURE

NIVEAL ...

MVEAL 1

Grifles en fagade {ht >50cm)
g

¥

3

FAGADE AVANT

w
-4

k=)
&
&
=
P
3
&

CELLULE COMBMERCEALE {surf. venta < 300m*) EXTERIELIR

=mmrremn=ree igiiles de prestation
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® EXTRACTION PROCESS  [restaurants, boulangeries, pressing, Moyennes Swurfaces
alimentaires}

Une gaine de section addquate sara réalisée par le Promoteur/Constructeur pour rejet des

fumées de cuisson en tolture des batiments de logements:

EDICULES EN TOITURE

verticale, d’apfomb, at sans aucun coude;

Grilfes en fagade (ht »50om)
i d'ar i R

Grilles arrlare s \1' REET [:
o en téle d’acier noir étanche; Prise d'ir newt E} ;L”&‘;L'DN ) dairnouf cukine
N . N i 2 2F
» Les extracteurs de fumées sont a la charge des preneurs. cusine E]i 2
s 2 :
. . . - S' RESTAURATION [stiel. vente < 300m%) &
s DESENFUMAGE MECANIQUE (surface de vents » 2 300 m?) & bl HTRRIEUS
: = Prévair une gaine maconnde de 1 m* de surface utile (3 confirmer par le bureau d’étude
i technigue du promoteur/constructaur) dans chague local de ce type pour fa Ventilation
Haute et dans le cas de [a réunion de plusieurs coques conduisant & une surface totale de S
.z TOITLRE
vante » & 300 m* > Les gaines de désenfumage ne pourront en aucun cas &tre mutualisées,
< Prévolr les Ventitations Bassas en conséquence. B
¥ Les extracteurs sont réalisés par las preneurs dans le volume du commerce. Grllles an fsgade (ht>5000)
¥ Alimentation de secours ; si besoin ¢'installer un groupe électrogéne, des mesures Grilles arridre s et CTA

N
. - N s - s . o )
conservatoiras pour Vinstaliation d'un groupe électrogéne seront prévues par le Viddsenfumuge BN OFSFNEMAGE
promoteur/constructeur (cheminga pour gaz brulés, galnes de ventilation du lacal). £ ¥ VB s 99 i dartes
= CELLULE CDMM‘EECIALE {surf. vente > 300m?] = ¥ EXTERIELIR,

= PRODUCTION DE FROID {MS Alimentaire)
Des mesures conservatoires devront &tre prévues soit en facads, soit en toiture des batiments
de logewents. e timites di prestotion

CAHIER DES PRESCRIFTIGNS TECHIIOUES IMMOBIUER COMMERCIAL - 'EM BREF - 10/2022 7




¢  OBIELTIFS GENERALIX :
= le preneur ne peut intervenir hors de son volume;

co Les organes de contrle {ex: vannes de coupure) des réseaux desservant les
volumes commerce seront positionnds dans les volumes commerces et non
dans un des volumes tiers;

* RESEAL AER
L'ensemble commercial, indépendamment de tput autre étzhlissemant woisin sera
raccordé en eau depuls e réseau public en un logal dédié 4 cet effet,

Depuis cette attente cancessionnaire seront batis des réseaux de distribution séparés pour
satisfaire notamment les besoins sulvants :
les TGS, MS, boutigues, restaurants ;
 les services généraux parking (bureaux, vestlaires, locaux de maintenance} ;
= les locaux techniques, etc. ;
# Préveir un cempteur de consommation télé-relevable pour chague réseau.
# Prévoir des vannes de sectionnement pour isoler un trongon an défaut.

Distribution :

= Cheminement du réseau : en sous face du plancher haut du rez-te-chaussée ;

= Dans chagque cellule, Fattente mise en glace par le pramoteur/constructeur comporte :
* Une vanne de barrage guart de tour,
«  Un compteur avec iélé-relevage,
*  Un clapet anti-retour,

CAMIER QES PRESCRIFTIONS TECHNIQUES IMNMOBILIER COMMERCIAL - 'EN BREF ~ 18/2022
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PLOMBERIE et sécurité incendie

s RESEAUX EU/EV/EG

Chague commerce est livré avec des attentes de F100, eaux usdes et eaux vannes en séparatif, (et
eaux grasses pour la restauration) placées en fond de boutique: 2 minlma (1 attente EU + 1 attente
EV) / 100 m? et un nombre supérieur & collecter par le promoteur/constructeur qui sera confirmé
ultérieurement pour tous les commerces spéclalisés (restauration, M54, salle de sport,..).

Chaque locaux techniques (hors élactriques), de service, déchets, aire de livraison devra comperter
des siphons de sof de forte section avec grille inox vissée,

# Les tampans de visite, regards, disconnecteurs et autres organes de dégorgement doivent étre
facilement accessibles & tout moment;

# Dansle cas ol les commerces sont situés au-dessus d'un parking : les réseaux EU / EV et EP ne
doivent pas cheminer dans des circulations principales ni dans des locaux électrigues;

# La transmission de V'inspection vidéo des réseaux enterrés avant réception des ouvrages est
exigée,

= RESEAUX D'EAUX PLUVIALES
Les descentes eaux pluviales en traversée de commerces serant réalisées en fonte SMLU.

Dans le ras de toltures terrasses sur bac acier au-dassus du volume commerce : le nombre
d'avaloirs et de déversoirs sera supérieur de 20% au DT en vigueur (pour éviter une accumulation
angrmale d'eaux).



= LOCALX BACS A GRAISSE {restauration/ commerces alimentaires)

le promoteur/constructeur réalisera le réseau eau grasse (en acier soudé) entre la zone
cuisine du restaurant ou la zone des laboratoires des commerces alimentaires, et [e local bac a
gralsse en sous-sof dédié au commerce, puis pour le rejet le réseau entre le faral bac & graisse
et le réseau EU [e plus proche,

¥ En cas ¢’impossibilité de faire intervenir un camion de pompage dans les niveaux inférieurs,
cas jocaux seront éguipés de colonnes de vidange ramenées sur rue ou sur aire de livraison.

RESTAURANT NIVEAU RDC

LOCAL DEINE W

EN R-1 B 1 GRAISSES § 4 s Usbes

' mﬂm NIVEAL R-1
sighen de ol
RESTALIRANT NMIVEAL REC

EQSSE BAC A ot theyrmmn oo SRR
ACCESSIBLE BRAISSES Sortie Eaur Usdes
SEULEMENT {praneur) B

or e s ’g

DEPUIS LE RDC

NIVEAL R-1
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s RESEAUX DE SECURITE INCENDHE
Chatue commerce constitue un établissement indépendant iselé des tiers au sens de
la sécurité incenche,

Le promateur/constructeur prévaira :

= Una attente rédseau RIA [Robinet Incendie Armé) dans chague commerce le
nécessitant (ERP du ler groupe, de ia 1ére catégorie 4 fa déme catégorie)
- le preneur déplotera son instaliation privative depuls Pattente dans la coque

Dans le cas d'un lotal de trés grande surface (> 3000 m? accessitbles au public) : les
mesures conservatoires pour gue le preneur puisse installer un réseau d'extinction
automatigue & eaw par sprinider {génle civil pour la cuve ou bache A eau).

¥ Le Preneur aura a sa charge :

- Llesinstallations da détection incendie, si elles s'avérent nécessaires;
- Les systémes de sécurité incendie;

- Lasonarisation de sécurfté;

- Latélephonis de sécurité;

- Les alarmes fechniguas.



SYNTHESE DES RESEAUX TIERS

«  EXEMPLES DE RESEAUX CONCERNES 1

o les réseaux eaux pluviales, eaux usées et eaux vannes en provenance des batiments de logements ou bureaux en
superstructure {privilégier I'utilisation de fonte SMU),

o les galnes d'aiv pour les besoins de ventilation et désenfumage d'éventuelles surfaces situées en-dessous des
commerces (cela ne concernant pas le désenfumage des pares de statfonnement),

o les conduits d’échappement des groupes &ectrogénes du parking,

o les canalisations de fluides de cenditionnemant,

o les fourreaux dlectriques,

o les canalisations de sprinklers,

o les colonnes séches et humides, ...

¢ PRINCIPES :
v" Réduire au maximum les linéairas horizontaux et 3 placer le plus haut possible pour conserver les hauteurs
libres requises et en fond de callule;
3 Prévoir en conséguence les réservations dans les poutres notamment;
Ne pas placer les compteurs et arganes des réseaux d'un volume tiers dans ke volume commerce;
Proscrire les gaines YMC logements dans les volumes commerces;
Les autras gaines seront:
¢« exclusivement rectilignes, sans coude, baionnette ou trainasse
= regroupées afin de limiter les impacts sur les RDC
* positionnées de telle maniére & permettre la plus grande flexibilité dans 'aménagement des cellules :
au fond du local, 2t/ou assocdiées A un porteur immuable, poteau ou hoyau strict,
# A proscrire : positionnement devant fes vitrines ou au riveau des mugs séparatifs entre comimerces
v Positionner jutdicleusement les servitudes verticales des autres programmes afin de permettre le hon
fonctionnement du commerce,

LSRN

-3 Ces études de synthése devront &tre soumises pour avis & Facquéraur avant réalisation.

CAHIER DES PRESCRIFTIONS TECHNIQUES IMMOBILIER COMMERCIAL— ‘EN BREF — 1072022

Emvoys en préfociure ls 21122023
Aagu an préieciuie lo 21122023
Publig l&

1D : 474-20001 177320231 221-CC_ 2023, 0160-DE

GAINE LE LONG D'l ELEAMENT PORTEVR GAIvE CONIRE SEPARATIF

CHANGEMENT OF CLOISONNEMENT
AR RO

Baurce TG Archftectuns



CFO

Le Promoteur/Constructaur réallse et prend en charge les prestations suivantas :
Dimensionner les puissances des Tarifs Jaunes en fonction des surfaces et des types de
commerces prévas ;

Feurniture et pose du tarif jaune comprenant le comptage et le disjoncteur ainsi que le
cébie d’alimentation en attente jusqu’en limite de coque du Prensur avec 2m de cdble
disponible;

Frais de raccordement au réseau de distribution électricue {Les frais fiés & I'abonnemant
sont# la charge du pransur);

Le cas &chéant, pour les prenaurs justifiant d’un raccordement en moyenne tenslon [tarif
vert), le promoteur/constructeur réalisera une partie du génie civil des [ocaux de
transformation et plus particuliérement : les fourreaux de pénétration, tes fosses et
caniveaux, les prises d'air et portes sur extérieur.

O

W

.

CFA

Le promoteurfconstructenr livrera les locaux commerdiaux équipés du baltier fibre-
optique dans chaque ceifule commerciale.
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Portes et serrures

"

DUVRAGES CONCERNES

Portes faisant communiguer les coques des commerces avec I'extérieur {hors vitrines et
devantures), ou bien les pertes des locaux communs,

¥

[l Tl

i)

FABLEAU DE NOMENCLATURE DES PORTES

Equipemants mécanigues, électrigues et dlactraniques (serrures, frein, ventousas
électramagndétiquas, DAS, contacts ouveriure, contacts de mise en et hors service, etc.)
Les finitions,

Degrés Coupe-Feu,

Materizux,

I sera transgmis pour validation par acquéreur.

PORTES ISSUES DE SECOURS preneurs (hors vitring)

Farta résistance mécanicue,

Goujons de sireté sur le montant de farrage,

Antl panique et serrure 3 points,

Feuillure de recouvrement anti-crochetage,

Plague gravée vissée portant un numéro d’ordre conformément & celui du tableau de
nomenclature sinsi que Fannée de sa mise en place (sur les ouvrants des portes)
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ANNEXE N° 2 - PLAN DU PERIMETRE DE LA CONCESSION
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ANNEXE N° 14 - ECHEANCIER DE PAIEMENT

ECHEANCIER DE PAIEMENT POUR L’ACQUISITION DES COQUES DE COMMERCES ET
D’ACTIVITES

Une promesse de vente pour I'acquisition de la coque sera signée entre 'Opérateur du lot (Maitre
d’'Ouvrage), [a Collectivité et ses représentants.

i.a Vente en I'Etat Futur d’Achévement (VEFA) sera contractualisée au plus tard 6 mois aprés la
Déclaration d'Quverture de Chantier de l'opérateur du lot.

L'échéancier de paiement du prix de la coque et des places de stationnement associées qui sera
appliqué par la Collectivité a cette Vente en 'Etat Futur d’Achévement est le suivant ;

Echéance Echéancier Avancement
Achévement des fondations 35% 35%
Achévement du plancher haut du rez-de-chaussée 25% 60%
Batiment hors d'eau 10% 70%
Batiment hors d'air 15% 85%
Achevement 10% 95%
Livraison 5% 100%

[l est précisé gue « batiment » ci-dessus correspond au batiment qui accueille la coque commerciale
décrite dans la Vente en I'Etat Futur d’Achévement en cas d'avancement différencié entre les
batiments d’'une méme opération.

Ces échéances seront constatées par les Parties contractantes & leur discrétion, étant icl précisé que
ces demiéres s'actent usuellement par attestation d’avancement fournie et signée par le Maitre d’ceuvre
de I'Opération.
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TRAITE DE CONCESSION
AVENANT N° 5

POUVOIR ADJUDICATEUR

Communauté d'Agglomération Annemasse — Les Voirons représentée par
Monsieur Gabriel DOUBLET, Président.

OBJET DU MARCHE

Concession d’Aménagement pour la réalisation de la Zone
d’Amenagement Concertée ETOILE ANNEMASSE-GENEVE

SIGNATURE PAR LE TITULAIRE

Fait en trois exemplaires originaux

Signatureetcachet ..........................

ENTRE :

La Communauté d'Aggiomération Annemasse — lLes Voirons, représentée par Monsieur Gabriel
DQUBLET, son Président, agissant en vertu de la délibération n° .......................... du Conseil
Communautaire en date du ,

Ci-aprés dénommée « la Collectivité ».
D’UNE PART,

ET:

La société BOUYGUES IMMOBILIER, dont le siége social est 3, Bd Galliéni - 92445 I1SSY LES
MOULINEAUX CEDEX, au capital de 138 577 320 euros, inscrile au registre du commerce et des
sociétés de Nanterre sous le numéro 532 091 546 représentée par YANN AUBRY, Directeur général
Urbankra®, Bouygues Immobilier.

Ci-aprés dénommeée « 'Aménageur ».

D’AUTRE PART.
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EXPOSE DES MOTIFS - PREAMBULE

L'opération daménagement « Etoile Annemasse-Genéve » est un projet d'écoquartier de 19 ha porte par
Annemasse Agglo, situé sur les communes d'Ambilly, dAnnemasse et de Ville-la-Grand.

Il s'agit d’un projet de développement stratégique autour de fa gare d'Annemasse désormais desservie
par le RER franco-valdo-genevois (le Leman Express), Un bus a haut niveau de service (BHNS Tango},
et connectée & 'ensemble du réseau de transports en commun de l'agglomération.

Ce projet se fraduit par la réalisation d'un ecoquartier multifonctionnel (logements, quartier d'affaires,
commerces urbains, offre de formation, équipements publics...) sappuyant sur l'accessibilité
exceptionnelle en transports en commun autour de la gare d’Annemasse.

Par délibération du 20 janvier 2015, le Conseil communautaire a validé le type de contrat et la procédure
choisie et autorisé le Président & metire en ceuvre la procedure de mise en concurrence eén vue de la
passation de la présente concession d'aménagement.

A l'issue de l'analyse des offres et sur le fondement des critdres de choix énoncés dans le Réglement de
la Consultation, le Président a proposé au Conseil communautaire dattribuer la concession
d'aménagement a la société BOUYGUES IMMOBILIER.

Par délibération du 6 juillet 2016, le Conseil communautaire a approuvé le choix du concessionnaire et
autorise le Président a signet la concession d'aménagement.

Afin d’acter et prendre en compte des modifications du programme, la mise & jour des missions et
obligations de 'Aménageur, Annemasse Agglo et 'Aménageur ont signé l'avenant n°1 au Traité de
concession d'aménagement (« TCA ») le 14 septembre 2019 suite & délibération n°CC_2019_0106 du
25 septembre 2019.

Par la suite, conformément a sa mission, Bouygues Immobilier UrbanEra a fait réaliser les études Avant-
Projet (AVP) des espaces publics de la ZAC par son équipe de maitrise d'ceuvre. Aprés validation de ces
études par la Collectivité et afin d’acter le transfert du risque lié & ces travaux a FAménageur tef que prévu
au TCA, les parties ont signé l'avenant n°2 les 3 mars et 28 mai 2020 suite & la délibération n°
CC_2020_0055 du 26 février 2020. Cet avenant comprend £galement la prise en compte de maodification
des participations publiques au bilan de lopération.

Les études AVP ont également permis & FAménageur de préparer le Programme des Equipements
Publics {PEP) et le dossier de Réalisation de la ZAC qui ont été approuvés lors du Conseil
Communautaire d’Annemasse Aggle le 26 février 2020, Afin de substituer le Programme des
Equipements Publics approuvé a l'annexe 10 du TCA et de medifier la programmation du projet, le
Conseil Communautaire d'Annemasse Agglo a approuvé {'avenant n°3 au TCA le 7 juillet 2021 par
délibération n*CC_2021_0103.

A la suite des échanges avec la SNCF, il était apparu de réajuster le périmétre du jardin ferroviaire et
d'intégrer les dépenses associées dans 'opération. Afin de réitérer cela ainsi que de modifier le montant
et le phasage de versement de la participation d'Annemasse Agglo & Pequilibre et de modifier e taux des
frais financiers de l'opération, les parties ont signé l'avenant n°4 au TCA le 20 juillet 2022. I g été
approuvé par délibération CC_2022 0081 du Conseil Communautaire du 6 juillet 2022.

C’est dans ces conditions que les Partiss ont conclu le présent avenant ayant pour objet d'ajuster le
montant relatif des participations contractuellement prévues.

De plus, en 2023 :

= pour permetire & la Collectivité Concédante d'optimiser I8 financement de ses participations &
Fopération, cette derniére a proposé au Concessionnaire, qui I'a accepté, d'ajuster le montant
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relatif de certaines des participations contractuellement prévues, sans que cela n'affecte
économie globale du Traité, ni celle de 'opération d'aménagement ;

Par ailleurs des adaptations programmatiques et de projet nécessitent de les acter par voie
d'avenant. Elles concernent :

o Les RDC Actifs de la ZAC Etoile :

Les commerces et locaux d’activités en pieds d'immeuble sont une des composantes de
I'écoquartier, participant de maniére indéniable & son rayonnement ainsi qu'a la qualité
de vie de ses futurs habitants. Le traitement de ces commerces et locaux d'activites en
un ensemble cohérent s'avére stratégique pour le développement de ['écoquartier de
sorte que le recours & un opérateur/propriétaire unique assurant le suivi et la gestion de
'ensemble desdits commerces et [ocaux d¢'activités s'est imposé aux Parties comme la
garantie de homogénéité urbaine de 'opération d'aménagement.

La Collectivité particuliérement attentive a la pérennité du nouvel écoquartier et
soucieuse du développement de son territoire a manifesté aupres de 'Aménageur son
souhait de se positionner en tant que propriétaire unique assurant le suivi et la gestion
des commerces ef locaux d'activités en pieds d'immeuble du nouvel écoguartier.

En conséquence, pour tenir compte de cette derniére évolution, le présent avenant a
également pour objet d'acter les nouveaux engagements réciprogues des Parties : celul
d’acquérir les locaux commerciaux et d’activité en pieds d'immeuble de Fopération
d’aménagement pour la Collectivité ; celui d'imposer a tous les acquéreurs de charges
fonciéres de ladite opération d'aménagement de vendre les locaux commerciaux et
d'activites en pieds d'immeuble a la Cellectivité pour I Amenageur.

o La validation de 'AVP Passerelle :

Bouygues Immobilier UrbanEra a fait réaliser les études Avant-Projet (AVP) de la
Passerelle de la ZAC par une équipe de maitrise d'ceuvre, composée de l'agence D&A
(Devillers et Associés) et du bureau d'études C&E.

Cet AVP a été congu par I'équipe de maitrise d'csuvre, dans la continuité des études
préliminaires validées en COSTRAT du 22 juin 2021. Conformément a larticle 19 du
TCA, le dossier AVP finalisé a été présenté lors du Comité Stratégique du 8 novembre
2022 et validé en Comité Stratégique du 13 décembre 2022 par Annemasse Agglo de
concert avec ies communes d'Ambilly, Annemasse et Ville-la-Grand. Le dossier AVP
deéfinitif a été adressé par courrier au Président d’Annemasse Agglo le 27 janvier 2023 et
recu le 30 janvier 2023.

L.e TCA définit dans son annexe 8 la « Répartition des risques du contrat » entre la
collectiviteé Autorité concédante et 'Aménageur. [l est ainsi indiqué que le risque des
surcolits des travaux et études liées a 'AVP avant validation incombe a Annemasse
Agglo. Par conséquent, une fois 'AVP validé, ce risque sera transferé a 'Amenageur. La
validation de 'AVP est donc une étape importante de l'exécution financiére de la
Concession de la ZAG Fioile. C'est pourguoi elle fait lobjet du présent avenant.

o Les modifications de programmae et de périmétre de la ZAC :

Il a été demandé a lAménageur d'étudier des modifications de la programme de la ZAC
en vue de :
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- Convertir [a part de logement en accession abordable a 3300€ TTC/m?2 Shab hors
parking pour partie en BRS et pour partie en logement locatif intermediaire {LLI),
passant ainsi de 4% & 8% la part de logement locatif intermédiaire.

- Faire évoluer le programme impactant la configuration des ilots et des espaces
publics de la ZAC ETCILE & la suite de I'évolution de projets communaux sur les
secteurs Pictet de Rochemont & Ambilly et Martin Luther King & Annemasse, les
collectivités et Aménageur les ayant actés.

Il a par ailleurs &t¢ demandé a 'Aménageur d'étudier la possibilité d'étendre la ZAC
ponctuellement au sud-cuest & Annemasse e} nord-est a Ville-la-Grand en vue de
redéfinir des connexions cohérentes sur site avec les tissus urbains environnants, tenant
compte ainst des évolutions des secteurs limitrophes. Ainsi :

- 1l s'agit pour Annemasse de redéfinir la limite avec la ZAC Sud-Ouest, confiée
par la commune 3 Teractem et qui touche a sa fin. Cet ajustement étend la
superficie de la ZAC Etoile Annemasse-Gengve au sud-ouest et augmente les
dépenses de conception et de réalisation d'espaces publics. Une réflexion sera
menée par la suite pour définir une programmation tertiaire ou d'activités le lang
des voies ferrées ; le résultat de cette étude sera intégré dans le bilan
d'aménagement au titre de lachat du foncier SNCF et des recettes de charges
fonciéres générées ;

- Quant & 'extension sur la commune de Ville-la-Grand, elle consiste a prendre en
compte le réaménagement de I'école de Cornigres sous maitrise d'ouvrage de
la Ville ; la reprise de la partie nord-est de la ZAC permetira d’'améliorer |la
connexion du nord-est de la ZAC avec le tissu urbain existant en dégageant un
ilot complémentaire de construction tertiaire et logements accompagné de la
création d'espaces publics aux abords de I'école.

Ces modifications de programme et ajustements de périmetre ont été actés par les
instances de la ZAC d'ou le présent avenant. L'annexe 7 intégre 'ensemble de ces
modifications ainsi que 'évolution des niveaux de charges fonciéres.

Ceci exposé, les parties ont arrété ce qui suit :
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L'alinéa suivant de I'article 29.1 du Traité de concession modifié par Favenant n°4 du 20 Juillet 2022 .

« Participation de la Communauté d'Agglomération : 2 504 006 € HT au titre de la participation d'équilibre.
Ce montant sera versé HT. Cette participation sera versée en deux fois :

1eryersement de 1 840 500 € HT au plus tard & fin 2022 ;
2rd yergement du solde soit & date 663 506 € HT au plus tard & fin 2031. »
Est modifié comme suit :

« Participation de Ja Communauté d’ Agglomération : 2 809 489 € HT au titre de la participation d"équilibre.
Ce montant sera versé HT. Cetle participation sera versée en deux fois :

1erversement de 1 840 500 € HT au plus tard a fin 2022 ;
20 versement du solde soit & date 906 989 € HT au plus tard a fin 2031, »

l.’annexe 7 du TCA est mise a jour en conséguence.

L'article 4 du Traité définit les obligations de la Collectivité. Il est complété de la maniére suivante :

« 7. Acquérir en ['état futur d’achévement ou achevés des locaux commerciaux ef d'activités pour
une surface de plancher minimale d’environ 6 500 m? ainsi qu'environ 67 places de stationnernent
auprés des acquéreurs de charges fonciéres qui détiendront leurs droits directement de
FAménageur. » '

Ainsi, la Collectivité s'engage irrévocablement & acquérir en I'état futur d’achévement ou achevés des
locaux commerciaux et d'activités de la ZAC ETOILE ANNEMASSE-GENEVE pour une SDP d'enviren
6 500 m? ainsi qu'environ 67 places de stationnement (détail des RDC Actifs et leur spatialisation en
Annexe 12) auprés des acquéreurs de charges fonciéres qui détiendront leurs droits directement de
'Ameénageur.

Les ventes des locaux commerciaux et/ou d’activités s'effectueront aux conditions suivantes :

»  Prix: DEUX MILLE CINQ CENT EUROS HORS TAXE (2 500 € HT) par m? de surface de
plancher hors stationnement et de QUATORZE MILLE CINQ CENT EUROS HORS TAXE
(14 500 € HT) par place de stationnement (« le Prix ») ; Si les deux parties en sont d’accord, ce
prix pourra subir une variation & la hausse ou & la baisse entre plusieurs opérations d’'un méme
acguéreur de charges fonciéres tant que cet acquéreur céde I'ensemble des locaux qu'il réalise
dans la ZAC ETOILE ANNEMASSE-GENEVE au prix moyen de 2500€HT/m? SDP.

» Consistance des locaux vendus : Locaux bruts de béton, fluides en attente, vitrines posées,
locaux conformes aux prescriptions technigues visées en Annexe 13 du présent avenant,

* Promesse de vente: Signature d’une promesse de vente portant sur les locaux avec les
acquéreurs de charge fonciére dans les deux mois suivant I'obtention des autorisations
d'urbanisme permettant notamment la réalisation desdits locaux commerciaux et d’activités. La
Vente en I'Etat Futur d’Achévement (V. E.F.A) réitérant jadite promesse de vente devra intervenir
dans les six mois maximum de la Déclaration d'Quverture de Chantier (D.0.C.) et aprés la

Communauté d’Agglomération Annemasse - Les Voirons — ZAC ETOILE ANNEMASSE-GENEVE 6

Avenant n° 5 de la Concession d’'aménagement



Envoyé en préfecture le 21/12/2023

Regu en préfecture le 21/112/2023 .- . .. .
v e
Publié (s LA, e

1D : O74-200011773-20231221-CC_2023_C168-DE

natification par le promoteur de sa volonté de céder les locaux a la Collectivité. L'échéancier de
palement sera conforme a celud joint en annexe du présent avenant (Annexe 14),

= Indexation du Prix : Les Parties conviennent de se rapprocher chague année a 'occasion de
I'approbation du CRACC présenté par 'Aménageur a la Collectivité 2 I'effet de décider ensemble
d'une variation du Prix équivalent a l'indexation du Prix en fonction de la variation de l'indice BT
01 sauf autre accord des Parties en fonction du contexte.

En contrepartie de I'engagement irrévocable de la Collectiviteé d’acquérir les locaux commaerciaux et/ou
d'activités en pied d'immeuble par elle-méme ou par tout opérateur designé par elle, Ameénageur
sengage irrévocablement & imposer & tout acquéreur de charges fonciéres de la ZAC ETOILE
ANNEMASSE-GENEVE dont le programme de construction serait composé de tout ou partie de locaux
commerciaux etfou d’activités visés en Annexe 12, de céder les locaux commerciaux et/ou d’activités en
pied d'immeubles aux conditions ci-avant précisées au bénéfice exclusif de la Collectivité ou de tout
operateur désigné par elle.

L'Aménageur s'engage a ‘annexer a chaque cession de charges foncigres de la ZAC ETOILE
ANNEMASSE-GENEVE, dont le programme de construction serait composé de tout ou partie de locaux
commerciaux et/ou d'activités, le~cahier des prescriptions techniques pour la conception des volumes
actifs en pieds dimmeubles {(Ahnexe 13) au méme titre que les autres documents contractuels usuels :
C.C.CT.,C.PAUP.EE,, Fiches de lot, C.L.P.T...

“ARTICLE 3~ VALIDATION DES ETUDES AVANT-PROJET DE LA PASSERELLE

En application de larticle 19 du Traité, 'Aménageur a établi et présenté a la Collectivité les études
d'Avant-Projet de la passerelle.

Les études Avant-Projet de la Passerelle de la ZAC Ftoile arrétent un projet de programme de ia
Passerelle dont le colit de réalisation prévisionnel est de 3 840 167 euros hors taxes, en valeur
économique de novembre 2022 (indiee TPO1 novembre 2022 publié au Journal Officiel du 14 janvier
2023: 127,3) hors indexation et hors actualisation.

D'un commun accord entre:Bouygues Immobilier et Annemasse Agglo, cet AVP ne comprend pas les
éléments suivants:

s |Les aménagements (hors périmétre de la ZAC Etoile) pour le raccordement de I'ouvrage avec le
centre-ville d’Annemasse au-dela du square De Gaulle Anthonioz.
En effet, seuls des aménagements au droit de la passerelle sont intégrés dans cet AVP qui se
cantonnent & une intervention limitée sur le square De Gaulle Anthonioz afin d'intégrer I'arrivée
de la rampe d'escalier pour le bon fonctionnement de 'équipement ;

« Le colt des travaux de réaménagement des installations ferroviaires & aux impacts de la
passerelle sur les infrastructures, travaux qui seront sous maitrise d'ouvrage SNCF mais a la
charge de 'Aménageur.

Ces colts sont etudiés et chiffrés par la SNCF sur la base de FAVP validé. Un colit a été
provisionné aux CRACC 2021 et 2022 d’un montant de 675 000€ HT, conforme au rendu des
études préliminaires SNCF de décembre 2022 ;

+« Les frais spéciaux d'intervention au droit des infrastructures SNCF comprenant les frais
d'occupation du domaine SNCF, les limitations temporaires de viiesse, I'opération « coup de
poing », programmée a ce stade en janvier 2026, ainsi que les interruptions temporaires de
circulation.
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Un colit a été provisionné pour ces dépenses aux CRACC 2021 et 2022 pour un montant de
500 000 €HT. Une estimation sera transmise par la SNCF 2 |a suite de I'étude et de la validation
du document de sécurité ferroviaire (DCS) basé sur le principe de phasage de la construction de
la passerelle ;

e Les frais liés & la convention de gestion de 'exploitation de I'ouvrage qui sera signée entre le
futur propriétaire de 'ouvrage et la SNCF au terme de la construction de la passerelle et gui figera
ainsi les obligations d'entretien du propriétaire sur 'ouvrage (partie aérienne et emprises des
piles) ;

o Les frais d’occupation du domaine public ou du domaine privé par le chantier sur Annemasse et
Ambilly qui ne sont pas estimés & date pour la construction de cet ouvrage d'intérét general.

Ce nouveau montant des travaux de la passereile issu des études AVP précitées est donc celui
retenu dans le bilan d’aménagement actualisé et annexé au présent avenant. L’Annexe 10 du TCA
est mise a jour en conséquence.

ARTICLE4— TRANSFERT DU RISQUE A LAMENAGEUR SUITE A LA:=

g VALIDATION DES ETU DES AVANT PROJET ET MGDAL!TES DE MISE EN CEU_.' _R

A compter de I'entrée en vigueur du présent avenant n°5 au TCA, 2 savoir sa date de nofification, valant
validation contractuelle par Annemasse Agglo des études AVP de la Passerelle de la ZAC Etoile sous
maitrise d’ouvrage de I'Aménageur, et ce dans les conditions définies ci-aprés, le risque des surcolts
des travaux et études liées a 'AVP est transféré en totalité & 'Aménageur, conformément a 'annexe 8
du TCA.

Le montant AVP présenté & 'article 3 est basé sur :

o Un niveau de qualité en particulier des matériaux, des finitions et de la serrurerie,

o L'état des terrains (dont qualité géotechnique, nivellement, stc.) sur lequel ce projet sera
mené, tel que connu a ce jour,

o Unphasage précis déterminé en tenant compte des échanges avec la SNCF concernant
les contraintes ferroviaires. A l'issue de TAVP validé, ce phasage avec le mode constructif
de la passerelle a été retranscrit dans un document de sécurité ferroviaire (DCS —
Document de Conception Spécifique) et a été soumis pour validation a la SNCF le 19
décembre 2022. Le retour de la SNCF est attendu pour T4 2023 au plus tard. Il pourrait
éventuellement impacter le phasage de réalisation de louvrage, donc induire des
éventuels surcolts qui ne pourrant étre imputés 4 'Aménageur ;

o Un montant provisionné & 0€ HT de redevance ou de frais d’occupation du domaine

public ou privé.
Plusieurs précisions importantes sont également a apporter quant a fappréciation de [a faisabilité de la
passerelle dans sa version validée qui nécessite encore les autorisations ou interventions de la part des
entités suivantes :

« ASL « Ftoile Sud-ouest » pour ia réalisation des travaux de la cage ascenseur et de la pile de 'ouvrage,
implantées au droit de la voie pampier privée ;

« Copropriété « Groupe Parking 2 » pour la réalisation d’un appui de la volée d'escalier cbté Annemasse
dans le square De Gaulle Anthonioz, implanté & I'aplomb du parking enterré de la copropriété;

» Ville d’Annemasse/Annemasse Agglomération/Teractem pour l'autorisation de la réalisation des
ameénagements de surface sur le sguare De Gaulle Anthonioz ;
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« ENEDIS pour le dévoiement du réseau HTA sur la voie engins entre les veies ferrées et le square De
Gaulle Anthonioz.

Les éventuels surcolts qui seraient générés par des demandes spécifigues de ces entités ne sont en
aucun cas inclus dans AVP valide.

A compter de [a validation par Annemasse Agglo, ce risque est transféré en totalité a 'Aménageur, aux
conditions visées ci-dessus. Par conséguent, toutes deépenses d'éfudes et/ou travaux supplémentaires
rendus nécessaires par I'action de FAménageur seront & sa seule charge.

En revanche, toutes nouvelles dépenses d'études etfou travaux émanant d’'une demande de modification
du programme ou du projet, y compris le phasage, de 'Autorité Concedante, d'une des Communes ou
de la SNCF, ne pourront en aucun cas étre imputées & Aménageur. Il reviendra alors & I'Autorité
Concédante de supporter la totalité des frais d'étude et/ou de travaux induits par ses nouvelles demandes,
et dans le cas ol ces demandes émaneraient d'une ou plusieurs Communes via Annemasse Agglo ou
de la SNCF, d'en faire son affaire, sans gu'aucun reste a charge ne soit supporté par '’Ameénageur, traduit
dans le bilan de la ZAC.

De la méme maniére, des surcolts induits par un changement de phasage ne pourroni étre imputés a
FAménageur si ce changement de phasage emanait :

o D'une demande de 'Autorité Concédante ou d'une des Communes,

o Dela SNCF, ‘

o Et/ou d'une non disponibilité des terrains d’assiette des travaux pour une cause
extérieure a Faction de 'Aménageur.

Si toutefois, le colt technique de la passerslie étalt inférieur au montant prévisionnel de 'AVP, ce solde
positif serait réintégré au bitan en fin d’'opération, conformément aux articles 43.3 et 44 du TCA.

; "ARTICLE 5 MODIFECATIONS DE LA PROGRAMMATIO_J: ET__ENJ _PERIMETRE DE"

‘LAZAC

La programmation de la ZAC est modifiée de maniére non substantielle sur plusieurs points ;

- Modification de la programmation de quelques ilots ;
- Extension de la ZAC sur les communes d’Annemasse et Ville-la-Grand.

Conformément & larticle 31 du Traité de concession d’aménagement, suite aux modifications de
programme et d’extension précitées, la programmation de la ZAC est désormais la suivanie :

Destinations : Programmation issue Programmation Ecart entre 'avenant

de l'avenant n°3 en m* | modifiée par le présent n*3etla

SDP avenant programmation
modifiée en m2 SDP
Logements 9% 054 104 986 +5 932
Bureaux 28 026 27693 -333
Hétel 9295 9 590 +295
Commerces 4 696 4 665 -3
Activités 3520 3 492 -28
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Equipements publics 5617 4 988 -629
Formation 14792 14 923 +131
Total 165 000 170 337 + 5337

L'annexe 2 « Plan du périmétre de la concession » du Traité est modifié en conséquence.

Pour tenir compte, notamment des modifications visées dans les articles ci-avant du présent avenant :

a) L'annexe 2 du Traité de concession d'ameénagement est modifiée dans le cadre du présent

avenant ;

b) Lannexe 7 du Traité de concession d'aménagement est madifiée dans le cadre du présent

avenant ,

¢} Lannexe 10 du Traité de concession d'aménagement est modifiée dans le cadre du présent

avenant ;

Toutes les annexes non modifiées par le présent avenant demeurent inchangées.

Les clauses du Traité, telles que précédemment modifiées le cas échéant par les avenants 1 a4,
demeurent inchangées tant qu'elles ne sont pas contraires aux présentes, lesquelles prévalent en cas de

contradiction.

Pour rappel, les stipulations modifiées par le présent avenant sont tes suivantes :

Articles du TCA ou Aﬁnexes

Articles de l'avenantn® 5

Article 29

Article 1

Article 2 pour :

Annexe 7 Articles 1,2,6et 8
Annexe 10 Articles 1, 3,7 et 8
Articles 4 et 25 Article 2

Articles 19 et 31

Articles 3 et 4

Articles 2 et 31

Article 5
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ARTICLE 8 - INDIVISIBILITE

Dans I'hypothése ol Avenant ou certaines de ses clauses serait considéré comme nul, les Parties se
rapprochent pour en déterminer les conséguences et rechercher de bonne foi un nouvel accord. De
meéme, en cas de recours contre '’Avenant ou ses détachables, les Parties se rencontrent sur demande
de la plus diligente d'entre elles pour apprécier ensemble la portée de ce recours et apprécier les suites
a y donner.

" ARTICLE 8 ~ ENTREE EN VIGUEUR . -
L'Avenant entre en vigueur a sa date de signature par les Parties, dés retour du contrdle de légalité.

La Collectivité notifie sans attendre au Concessionnaire un exemplaire de I'Avenant revétu du tampon du
contrdle de légalité.

Fait en trois originalx,

Fait a [+], le [*] a Annemasse,
le [+]
La Collectivitg, Le Titulaire,
Le Président Yann AUBRY
(signature et cachet) (signature et cachet)

Transmission en Sous-Préfecture de Saint-Julien-en-Genevois le [*]
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ANNEXES
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ANNEXE N° 7

Communauté d’Agglomération Annemasse - Les Voirans -~ ZAC ETOILE ANNEMASSE-GENEVE 13

Avenant n® § de la Concession d’'aménagement



Envoyé en préfeciure le 21/12/2023
Regu en préfecture fe 21/12/2023 o
ruicts 2 2 DEL, 200F

1D ; 074-200011773-20231221-0C_2023_0166-DE

ANNEXE N° 10

Au sein de I'annexe 10, seul le paragraphe suivant est concerné par la modification :

<«

Equipement Création d’'une passerelle sur voies ferrées
Maitrise d'ouvrage Aménageur

Descriptif Voir le dossier de création de ZAC

Coit Enviran 1,5ME.

Le paragraphe ci-dessus est supprimé et remplaceé par le suivant :

<«

Equipement Création d’une passerelle sur voies ferrées
Maitrise d’'ouvrage Aménageur
Descriptif Voir le dossier de création de ZAC

: Co0t Environ 3 840 000€.

La description des autres équipements décrits a I'annexe 10, éventuellement modifiée par les
précédents avenants, demeure inchangée.
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